2024.gada 03 janija

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Ludzas novada, Ludzas pilséta, Darzinu iela 1,

tirgus vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie ipaSumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 001 0598, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Darzinu iela 1, ir registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0061 5124 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0627 un kopgjo platibu 414 m? un baves
(darza majinas) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0627 001 un kopé&jo platibu 13,4 m? (turpmak teksta ,Objekts”)
novertésanu.

Atzinums satur musu viedokli par iepriek§ minéta ipaSuma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinaanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Darzinu iela 1, 2024.gada 18.maija* visvairak iesp&jama tirgus vertiba atbilstosi Publiskas personas
mantas atsavinad$anas likuma nosacijumiem ir

2700 (divi tokstosi septini simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vért&juma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstas uz &ku un zemes kopgjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegltas vértibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai verteSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbaves un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 700 EUR.
Ar zemes gabalu saistitas €kas, ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos paréjos zemes gabala esoSus uzlabojumus nosacita tirgus
vértiba ir 2 000 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar o telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmainpu gadijuma, ka arn izmantoSanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Darzipu iela 1.

1.2 Vertéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie pasumi.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteéSanas datums

2024.gada 18.maijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam Atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem un
Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 prasibam. Atzinums paredzéts
iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi.

1.6 Ipadumtiesibas

Latvijas valsts Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats: 2021.gada 14.junija uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu par
nekustamo Tpasumu Darzinu ield 1, Ludza, Ludzas novada Nr.38-2/9-3/3381.

Pamats baves ar kadastra apzimé&jumu 68010010627001 pievieno$anai: 2022.gada
28.decembra Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2134R/22,
2022.gada 18.jdlija tiesas spriedums lieta Nr.C30498422.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6801 001 0627 un kopéjo platibu 414m?.
Bave (darza majina) ar kadastra apzimé&umu 6801 001 0627 001 un kopéjo platibu
13,4 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Bave (darza majina) ar zemi.

1.9 Planotd/atiauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1), dalgji transporta infrastruktdras teritorija (TR).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Bave (darza majina) ar zemi.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.1000 0061 5124 noraksta
datorizdruka.

Zemes robezu plans netika iesniegts.

Valsts zemes dienesta €kas kadastralas uzmerisanas lieta netika iesniegta.

Ekas vienkarSota apsekoSanas anketa (KVS F 276/1 30.06.2015. Lémums Nr. 517).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- pierobeza — 0,0414 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklugaisvadu Iniju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu lidz20 kilovoltiem - 0.0078 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3€jas apdares aprakstu, inzenierkomunikaciju un sanitartehnisko iericu
aprakstu, un ST atzinuma ietvaros péc Pasufitaja iesniegtas inormacijas tiek
pienemts, ka vértéjamais Tpadums ir neapmierino$a tehniska stavokir;

- Vert&jamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,

- vertéjamais Tpadums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Darzinu iela 1 tirgus vértibas noteik§ana



-

3

SeA INTEMRACTUS
v . e —

Lappuse 3 no 30
2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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lzkopejums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana no 2013. - 2024.gadam
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SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIJA (DzS1)

TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
SARKANAS LINIJAS

Informé&cijas avots: https://www.ludzasnovads.|v/
=

]
B
g = -

Informacijas avots: https:/geolatvija.lv/
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3.FOTOATTELI

Darza majina Darzinu iela 1

Darza majina Darzinu iela 1 Darza majina Darzinu iela 1
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, darzkopibas kooperativa “Makasani”,
netalu no Zvirgzdenes ezera.

Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 3,8 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citdm novadu pilsétam, ciematiem nodroSina autobusu, vilcienu satiksme. Tuvaka starppilsétu
autobusa mardruta pieturvieta atrodas uz Zvirgzdenes ielas, aptuveni 120 m attaluma no vértéjama nekustama
Tpasuma. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 5,9 km.

Teicams Labs Videjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirk§anas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0627 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 414 m2.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukS8ana zemes vienibai no Zvirgzdenes ielas puses, kas klata ar apmierinoSas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, lldz paSam TpaSumam piebraukSana pa paSvaldibai piederoSiem darzkopibas
kooperativa iekSgjiem grants seguma celiem. Autotransporta plisma Darzinu iela nav intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir taisnstdra forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs
ir piemeérots bves (darza majinas) uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienlbas neapbivéto dalu aiznem dabigs zalajs un auglu koki.

Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos stiprinati
metala sieta pinuma sétu. Varsti -metala konstrukcijas. Vartu un sétas tehniskais stavoklis ir nosaciti
apmierino$s.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija

(Gazes apgade
Citas izbavesi/tikli - -
Visas zinas par inZenierkomunikacijam tiek pienemtas atbilstodi vertétajiem iesniegtai un pieejamai
informacijai.
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Buves (darza majinas) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0627 001 apraksts

Darza méajinas ekspluatacijas uzsaksanas gads péc VZD datiem — 2021., ekspluatacija pienemsanas
gads nav zinams (tiek pienemts, ka éka nav nodota ekspluatacija). Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali nav atbilstoSi masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir neapmierino$s, dazi
konstruktivie pamatelementi ir avarijas stavokll (péc vertétajiem iesniegtas informacijas ar ékas apsekodanu

daba).
Ekas tehniskie parametri:
Apbives laukums, m? 15,70
Tilpums, m3 44,00
Faktiskais nolietojums péc vizualas apsekoSanas, % 64,00
Kopéja telpu platiba, m? 13,40
Telpu sadaltjums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 13,40
Paligtelpas, m? -
Artelpas, m2 -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona bloki, monolitais dzelzsbetons (stabveida) Avarijas
5o s . Koka karkasakonstrukcijas l1dz 15 cmbiezuma, koka dél, CoL
Arsienas un neso3as starpsiena ) . - Neapmierino$s

Citsneklasificéts materials

Neneso3as starpsienas Nav zinu -
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu Avarijas
Arsienu argja apdare Koka apdares délsi, kokmaterialu apdares plaksnes Neapmierino$s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Neapmierino3s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Neapmierino$s
Lietus ddens novadiSana Nav uzstadita -

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Neapmierino$s
Ardurvis Koka Neapmierino$s
lek$&jas durvis - -
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Telpu iek€ja apdare:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$€jas apdares aprakstu un
81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iek3telpu tehniskais stavoklis ir neapmierino$s (avarijas).

Sanitaritehnisko ieréu: nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums péc VZD noraditas informacijas un vizuadlas apsekosanas datiem:

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X (nav konstatéts elektribas
sadales skapis, elektriba l1dz ékai
nonak pa gaisvadu Imiju)

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

VEédinasana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
Sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik lield meéra ar katru pieeju aprékinatais rezultts atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja un izmaksu pieejas,
jo vértetaju riciba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka ari celtniecibas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara lidziga rakstura nekustamos Tpasumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gusanai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietiekami attistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu TpaSuma, izmantojot kreditiestades, nevis 1ré to.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;

- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
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- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertgjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
§ada veida apgrdtinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,[paumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu ipaSuma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSana, kas reali iesp&jama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novertéjama pasuma vértiba bis visaugstaka (ja vertejuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka esoo Ludzas pilsétas teritorialo planojumu, vértgjamais Tpadums atrodas savrupmajas
apbuves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido individualas dzivojamas €kas un darza majinas, eso$0 apbdvi - misdienu
prasibam neatbilstoda darza majina avarijas stavokl, tas tehnisko stavokli un padreizéjo izmantoSanu, ka art tirgus
situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas
masdienu prasibam atbilsto$a darza majina.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas iek§zemes kopprodukta (IKP) izaugsme 2024.gada gaidama 1.8 % apméra, nakamajos gados
tautsaimniecibas atfistiba prognozéjama jaudigaka. Savukart inflacija turpina atkapties.

Sogad Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei V&l nelauj atjaunoties vajais aréjais pieprasijums, kas slapé
apstrades riipniecibas un transporta nozares izravienu. Blvnieciba un nekustama TpaSuma tirgl saglabajas augsto
procentu likmju un lielo izmaksu kavejosa ietekme. Kopuma 2024. gada pirmo ménesu sanemtie dati rada visai pieticigu
ekonomisko aktivitati 1. ceturksni, tadu turpmakajos ceturkSnos vairaku nozaru izaugsme atjaunosies. Inflacijas
atgrieS8anas zema IimenT un ienakumu kapums jau atspogulojas pakalpojumu sektora pozitivaka ndkamo ménesu
pieprasijuma novértéjuma, ka ari sekmés mazumtirdzniecibas izaugsmi, savukart lielu infrastruktdras projektu virziba ar
ES fondu finansgjumu un pakapenisks ieguldijumu kapums privataja sektora (pieméram, majoklu blvnieciba un
renovacija) balsts bavniecibu. Gaidams, ka prognozu perioda kopuma pieaugs eksporta pieprasijums, kas, visticamak,
sakrit ar vairaku razotaju redzéjumu, kuri veic ieguldijumus razo$anas jaudas paslaik. Tacu transporta nozares attistibu
turpinas kavét geopolitiskie riski, t. sk. sankciju paplasinaana pret Krieviju un Baltkrieviju.

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti tilltéjai dzivoSanai un to uzlaboSana nav jaiegulda
papildu Iidzekli. Izvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pieversta majokla uzturéSanas izmaksu [imenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajem &kas uzlabo$anas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja dienad péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurs piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana klTs vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebis jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Darzinu iela 1 tirgus vértibas noteik§ana


http://www.delfi.lv/temas/eiropas-komisija

Lappuse 10 no 30

Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat
pelnu. Citviet Eiropas Savientba tas ir no 13% [idz 35% (informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemummrkreditesanu-nebus—jmksa-lemi-saeima.)

Privatmaju (50-100m2, zeme 1500 m2) cenas Ludzas novada ir robezas no 7 000 — 50 000 EUR. Par éku ar
pabeigtiem iekSdarbiem un labiekartotu teritoriju ap maju Ludzas pilséta un tas tuvuma prasa 550 — 1 200 EUR/m2.
Pasreiz piedavajuma atrodas vairdkas novietojuma, tehniska stavokla un platibas zina idzigas dzivojamas ma3jas.
Pédéja gada laika Ludzas pilséta zemesgramata ir registréti 20 pirkuma ligumu skaits ar zemes un éku TpaSumiem.
Vértétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika nemainisies dzivojamo maju pardevuma cenas, kaut piedavajuma esosu
TpaSumu skaits Ludzas novada parsniedz pieprasijumu.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozifivi Nenozimigi Negativi
1. TpaSuma novietojums Ludzas pilsétas rajona X
2. Ipasuma novietojums Ludzas pilsétas rajona dala

3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$indjums

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas [nijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniectbas materialu kvalitate X
12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums

15.Atbilstiba labdkajam izmanto$anas veidam

XXX [ XXX XXX | >

XX >

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins
VérteSanas Objekta tirgus vértibas apréekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu un izmaksu pieejas.

5.5.1 Véertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu paSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikuSiem darTjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem
apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notiku$i komerciali darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai ar kuri atrodas piedavajuma
vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklr,
novietojums Ludzas pilsétas rajond un Ludzas pilsétas rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols, celtniecibas
materialu kvalitate, kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas
veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértiou ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ludzas novada, Ludzas pilséta darijumi ar vérteSanas
Objektam hdzigu lietoSanas mérki pédéja gada laika ir notikusi reti, tapéc aprékinos tiek izmantoti
darijumi citas pilsetas ar lidzigu izmantosanas veidu un cenu limeni.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Rézekne ID-1755629). Nekustama TpaSuma Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, PleikSni sastavs: 1-
stava koka darza majina ar kopgjo platibu 26,4 m2, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir apmierino$a
tehniska stavokli, fiziskais nolietojums 35%, ar elekiribu, sauso tualeti un kamina apkuri. Zemes gabala platiba ir
390m2, tas ir kopts (teritorija noplauta zale, iekopts neliels saknu darzs, ir auglu koki). Ipadums pardots 2023.gada
decembrT, pardoSanas cena bija 8 500 EUR.
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Objekts Nr.2. (Ludza ID-1621379). Nekustama Tpaduma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Lejas iela sastavs: 1-stava
koka darza maja ar kopgjo platibu 24,3 m?, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir apmierino3a tehniska
stavoklT, fiziskais nolietojums 35%, ar elektribu un apkuri. Zemes gabala platiba ir 789m2, tas ir labiekartots. Ipasums
pardots ar darza mébelém un inventaru. Ipadums pardots 2023.gada maija, pardo$anas cena bija 8 500 EUR.
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Objekts Nr.3. (Balvi ID-1711835). Nekustama TpaSuma Balvu novada, Balvu D A T
pilséta sastavs: 2-stavu koka dzivojama maja ar kopéjo platibu 28,6 m2 tai | P P =
skaita pagraba telpas 0 m? un artelpas 0 m2. Eka ir apmierino3a tehniska : _;;«_': \ -
stavoki, fiziskais nolietojums 25%, ar elektribu. Zemes gabala platiba ir 602 | ‘;m " \ - o
m?, tas ir labiekartots. IpaSums pardots 2023.gada oktobri, pardo$anas cena i DALV} P,
bija 7000EUR. s - ait g A
Coramila : |
N
&

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Darzinu iela 1 tirgus vértibas noteik§ana




Lappuse 12 no 30

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_alid_zu:n?mé objekta pardoSanas / 8500 8500 7000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Piedavajums 0.95 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2023.gada 1.00 | 2023.gada maijs | 0.97 2023.gada 1.00
decembris oktobris
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbive | 1.00 | Zemeunapbive | 1.00 | Zeme unapblve | 1.00
Sglldzlnama ob_jekfa _k_orlgeta 8500 7833 7000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, m* 390 789 602
Ekas kopéja platiba, m? 264 24.3 28.6
— - - 2 - v
Ek:as Ifogejas platibas 1 m? pardosanas 32197 32234 24476
| piedavajuma cena, EUR
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins
1. Novietojums pilsétas rajona ... Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.97
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00
4, Izmantoto celtniecibas materialu Lidziga 1.00 Labaka 0.95 Lidziga 1.00
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0.80 Labaks 0.80 Labaks 0.80
6. Ekas lielums ... Lielaks 1.05 Lielaks 1.04 Lielaks 1.06
7. Ekas telpu planojums ... Labaks 0.99 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Mazaks 1.03 Lidzigs 1.00 Mazaks 1.01
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Sliktaks 1.05
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.85 Labaks 0.90 Lidzigs 1.00
14. Apgratinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Paligplatiba (artelpas, pagraba Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
telpas) ...
Kopéjais korekcijas koeficients, % -38.00 -36.00 -11.00
Ekas kopéjas platibas korigéta 199.62 206.29 217.83
pardosanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 207.9
noapaloti, EUR
Platiba, m? Aprékinata vértiba, EUR

Vértéjamais zemes gabals 414 leklauta ékas kvadratmetra cena
Vértéjama pamatceltne 13.40 2786

| Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR

2800
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Salidzinamo objektu iss apraksts zemes gabalam

Objekts Nr.1. (Ludza 1D-1620460). Nekustama TpaSuma Ludzas
novada, Cirmas pagasta sastavs: apblvei paredzéts neapbavéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 581 m2. TpaSums pardots 2023.gada maija,
pardoSanas cena bija 930 EUR jeb 1,60EUR/m2.

Objekts Nr.2. (Ludza ID-1620110). Nekustama TpaSuma Ludzas
novada, Cirmas pagasta sastavs: apbivei paredzéts neapbivéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 634 m2. Ipasums pardots 2023.gada maij,
pardoSanas cena bija 1030 EUR jeb 1,62 EUR/m2,

Evertoya

Objekts Nr.3. (Ludza ID1408765). Nekustama TpaSuma Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Kamenu iela sastavs: apbivei paredzéts neapbivéts
zemes gabals ar kopégjo platibu 459m2. Tpadums atrodas piedavajuma

kop$ 2022.gada julija, orientéjoSa pardoSanas cena ir 840 EUR jeb
1,74EUR/m2.

Evertova
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 930 1030 840
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2023.gada maijs | 1.00 | 2023.gada maijs | 1.00 2022.gada jalijs 0.95
Sﬁlidzinémé ob_jek!a _k_origété 930 1030 708
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 581 634 459
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 160 162 1.74
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 0 0 0
Zemes gabala korigéta pardo$anas 1.60 1.62 1.74
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas 1.70
cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 414
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 700

5.5.2 Véertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz eku un bavju atjaunoSanas pasreiz&jo izmaksas noteikSanu. lzmaksu pieejas
aprekina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it ka no jauna raditu vértéjamam Tpasumam
[idzvertigu TpaSumu vertéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpasSuma vértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta esoSas apbuves vértibas summa, rékinoties
ar visiem tas vertibu zudumiem vértésanas brid.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksads vairak, ki vipam izmaksatu jauna [dzvértiga
TpaSuma uzbivésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:
V 1paSumam =V zemei + V apbivei, kur
V apbavei =V idzvértigai jaunai apbvei — apbuves veértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apblves kopijas blvvértiba. Noteikta vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoSanu un konkréta ipasuma saimniecisko stavokli.
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Veértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atradanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar TpaSuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopéjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu &ku, kas gan nav identiska, bet piedava Iidzigu
izmantojamibu novértéjamam Tpasumam. Izmaksu aprékini tiek veikti pasreizéjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpiba starp &ku un blvju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas samazina$anas, kas
noved pie Tpasuma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bdt novérSami un nenovérSami, aréjie zudumi
vienmér ir novér§ami.

NovérSamie vertibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
Tpasniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai novérst, lldz ar to tas parasti art tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktinaSanas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lieldkas neka TpaSuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjauno$anas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto blvdarbu kvalitdtes, gan nolietojuma zina vértejamai apbavei pilnigi identiskas apblves bivvértiba
vértéSanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas vértiba ir zemes un vértéjamas apblves blvvértibas summa, pie tam
bavvértiba tiek formuléta vértéjama briza cenas péc lietoSanas lietderibas Iidzveértigai apblvei, atbilstosi
vértédanas briza celtniectbas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apblves vértgjums tiek izdartts nemot vera videjas blvizmaksas vértéSanas bridi, kuras ietver tieSas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netieS8as (projektéSana, bilvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iesp&jamas blvizmaksas vertétaji pienem, ka apbives vertéjums tiek izdarits
nemot véra vidéjas bavizmaksas vértesanas bridr.

Ipaduma vértésana netiek veikts siku bivkonstrukciju vértibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvientbu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m?2 vai tilpuma 1m3. ST vértiba
ieglstama, rlpigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risindjuma un izlietoto materialu zina Iidzvertigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé& un maina ta vériibu gan argji, no paSuma neatkarigi apstakli,
gan ari apblves novecoSanas procesi pasa ipasuma, kas visi kopa veido 1paSuma vértibas zudumus
(nolietojumu) vértéSanas bridr, salidzinot ar jaunu Tpasuma veértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.
Kopéja nekustama Tpasuma vértibas zudumu uz vértéSanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vértibu zudums;

- aréju apstaklu radits vértibu zudums.

Ipaduma vértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksme, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudejumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arf, konkréta vértibas zuduma novérSanai nepiecieSamo
ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama TpaSuma tirgus pardzivo krizi, TpaSu nozimi iegdst aréjo
apstaklu radttie vértibu zudumi, kas var biit gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazinaSanos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aréjo apstaklu
raditos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpasSuma tirgQ, likumdoS$ana, finandu joma, politiskaja
situacija valsti, globalaja ekonomika u.c.
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Noveértéjot aréjo apstaklu raditos vértibu zudumus var izmantot divas pieejas:
- kapitalizét argjo apstaklu raditos ienémumu zudumus;

- salidzinat idzigu objektu pardosanas gadijumus ar aréjo un bez aréjo apstaklu raditajiem vértiou
zudumiem.

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, kuras pamatprincips
un apréekins ir aprakstits p.5.5.1.

Aprékinata zemes gabala vértiba ir EUR 700.

Analizgjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértejamais TpaSums, vértétajs ir secindjis, ka funkcionali ldzvértigu &ku blvizmaksas vidgji ir
1100EUR/m?, rékinot uz pilnu &kas gridas laukumu.

Nekustama ipaSuma vértibas aprékins verte$anas datuma

Ekas nosaukums Dzivojama éka
Ekas platiba, m? 13.40
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 1100
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 14740
Gatavibas pakape 100%
Jaunas ekas pasreizéja vertiba, EUR 14740
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vértibu zudums 64%

funkcionalais vértibu zudums 40%

argjais vértibu zudums 40%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 143
Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 1910
Apbives vértiba, EUR 1910
Zemes vértiba, EUR 700
Nekustama ipasuma tirgus veértiba
noapaloti, EUR 2600

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts no vértétajiem iesnietas informacijas un balstas uz
vizualas apsekosanas daba datiem - 64%.

5.5.3 leguito rezultatu saskanosana un apkopojums.

e legata tirgus Svara =
Aprékina pieeja Vértiba koeficients Rezultats
Salidzindmo darfjumu 2800 05 1400
Izmaksu 2600 05 1300
Vértéjama nekustama ipasuma 2700
| tirgus vértiba (noapalojot), EUR

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérs|i atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- vérteSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgrdtinata ar Tpasnieku vai vina gimenes locekliem, Tres

[lgumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgritindts ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdla, ka arT LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
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- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;
- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pien@mumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 001 0598, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Darzinu iela 1 un registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000
0061 5124, visvairak iespéjama tirgus veértiba atbilstosi Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem
2024.gada 18.maija* ir

2 700 (divi takstosi septini simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents Svetlana An¢a
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6. PIELIKUMI
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Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000615124
Kadastra numurs: 68010010598
Darzinu iela 1, Ludza, Ludzas nov.
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Nekustams ipasums, servitafi uga realnastas, pievienolie zemes
ga

| dajas 1.iedafa Domajama daja | Platiba, lielums

1. 1 )
1. Zemes vieniba s “?"s‘t"rgg znm r:;sﬁgg%ges:‘?'a 0.0414 ha

2.1, g‘t'we (kadastra e:aznmejums 6801 0010627001).
n. Nr, 300006603368, [émums 20.03,2024,, tiesnese Ligita Multipa

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

1.1. Ipadnieks: Latvijas valsts Finandu ministrija, 1
registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 14.janija uzzina par valstij
BnekntoSo zemes gabalu par nekustamo ipaSumu
arzinu iela 1, Ludza, Ludzas novada Nr.38-2/9-

3/332‘

s m. Nr. 300005380779, lémums 19.06.2021,, tlesnesis Gunérs
2.1, Pamats buves ar kadastra apziméjumu
68010010627001 pleVIenOSanal 2022.gada
28.decembra Vaisti plekrmg mantas aprakstes un
novértéjuma akts Nr. 2134R/22, 2022 gada 18 jilija

tiesa spdedums lietd Nr.C304984
Nr. 300006603368, lémums 20.03. zou tiesnese Ligita

Il dajas 1.ledal Platiba,
Lietu tiesTbas, kas apgrotina nekustamu fpasumu lielums

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes TpaSniekam neplederosas blves.
Zurn. Nr. 300005380779, lémums 19.06.2021., tissnesis Gundrs Silips

Dzésts
Salstits ar jerakstu: Nl dajes 2.jedafa 1.1 (300006603368)

Il dajas 2.ieda Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnala Nr.300005380779,

17. 0&2021% tss ‘gg‘z‘;s ugegg og zrsza‘rt?b rmarg‘\u uma lﬁgums Nr.2/9-3/1931.

Citu lerakstu dajas un ledalas nav.

Informacia pav apgritngiunvem, kas atfiecas uz Ipasi azsargdaman dabas lentonam val mikrobegumien — plesiama dabas dalu
parvaidibas sistama OZOLS hitps Yozais gov vipub

Informacyas prasitajs: Zane Spole. Peprasijums izdarms 14.05 2024 16 .58 58

Maksa par miormdaciju fksats Josu réknd

Pezime. Saskand ar Evopas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 apria Reguiu Nr 20164679 par fizisku personu aizsardz bu
altocibd w2 personas daty apstrad un $&du datu Deivu apnt un ar ko atcel Derekiivy SSAEK (Vispanigd dat mzsardzibas reguls)
kalrs informackas pleprasijums no datubazes liek redisréts

Lapa1no1
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KVSF 2761
30.06.2015.
Lénwms Nr. 517
Ekas vienkirSotia apsekosanas anketa
_Adrese Divzigu fela 1, Ludza, Ludzas novads
Ekas kadastra apziméjums 6801 001 0627 001
Nosaukums KDz
Cel3anas gads S
Stavu skaits 1
Kopéja / lietderiga platiba (kv.m.) Péc vizualas apsckosanas daba aptuvena plafiba 15.00
Apbiives laukums (kv ) Péc vizualas apsckodanas daba aptuvena plafiba 15.00
Saistitia zemesgabala kadastra apziméjums, | zemes vienibas kadastra apzim&jums 68010010627 ar kopgjo
platiba platibu 0,0414 ha
Saistita zemesgabala piederiba ipasuma tiesibas Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000615124 postiprinitas Finansu ministrijas personi
Ekas patreizéjais 1zmantotijs &ka netiek izmantota
Valsts azsargijamo kultitras pieminek]u nav
uzskaité
Konstruktivie Raksturojuma apraksts Orientéjoss tehniska stavokla
elementi novertéjums
Pamati dzelzsbetons avarijas
Sienas kokmaterials neapmierinois
Parsegumi kokmateriils avirijas
Jumita seguns siferis neapmierinods
Gridas kokmateriils avirijas
Durvis, logi kokmateriils neapmierinols
Tekseja apdare kokmarerials avarijas
Fasades apdare kokmateridls neapmierinois
Citi:
InZeniersistemas:
Udensapgiade Nav noteikts
Kanalizicga Nay noteikts
Siltumapgide Nav noteikts
Giizes appade Nav noteikts
Elektroapgide Nav noteikts
Ventilicija Nav noteikts
Signalizicija Nav noteikts
Citas:
Nolietojums Nav noteikts péc vizuilas apsekosanas daba
— 64%

Piezimes: Saskana ar veikio apsekosann dabd ir konstatéts, ka bilve — KDz (biives kadastra apzimejumu
6801 001 0627 001) saskana ar veikto apsekodanu dabi tehniskais stivoklis kopuma raksturojams ka
avarijas,*

* Orientéjoss relniskd stavokfa novéréjums: labs, apmierinoss, neapmierinods, slikis, avdrijas, sabrucis,
VAS “Valsts nekustamie ipatumi®

N apsil

NI parvaldniece

Muga Krumpioe (paraksts®)

* DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU.,
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KVSF 2761
10.06,.2015
Eénwums Nr. 517

* DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU,
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Valsts zemes denests
Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) s teritorija
68010010598 - 792 100000615124 Ludza, Ludzas novads

Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 792

Kopplatiba: 0.0414

Patibas mérvieniba: ha

Projektita kadastrala vertiba (EUR): 414 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projextétais ipaduma novértéjums (EUR): 414 (péc kadastra datu stévokja uz 04.12.2023; ar KV bézes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas
u ipasumos Kadastrild vértiba atbilstosi dzivokla
m % domajamas g’i'l(l)ns nesadalitajal domajamajai dalal | Adrese
Darzinu lela 1, Ludza,

68010010627 i 270 Ludzas nov,, LV-5701

Kadastr#a vértiba (EUR): 270

Kadastralas vértibas notelk3anas datums: 01.01.2024

Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0414

Nekustama ipasuma objekta platibas

méwlem‘ba:wgu e ha

Statuss: nekustamals ipasums

Vid&jais LIZ kvalitites novértéjums ballés: -

o e 7 414 kadastra datu stavokla uz 04.12,2023; ar KV bazes atskaiti uz

Blves, kas atrodas uz zemes vienibas

4 i Kadastrala vértiba atbilstosi
Kadastra m“’“ :-adalhhl Adrese Nosaukums
Darzinu

apzimajums domajamas dalas dunihmajilll dalai (EUR)

68010010627001 11 522 Ludza, tﬁl'i;s Darza majina
nov,, LV-5701

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0414

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba zmantojamés zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
tsk. Plavu platiba: 0.0000
L.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meboréta lauksaimniecba Zmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
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t.sk. Jaunaudzes platiba:

0.0000

Krimaju platiba:

0.0000

Purvu platiba:

0.0000

Udens objektu zeme:

0.0000

t.sk. Zeme zem Odenlem:

0.0000

t.sk, Zeme zem ziviu dikiem:

0.0000

Zemes zem ekam platiba:

0.0414

Zemes zem celiem platiba:

0.0000

Paréjas zemes platiba:

0.0000

Lietosanas marki

Mérkis

Individusio davojamo maju apbdve

0.0414

Apgratinajumi

Noteikianas

Nr. | datums

Tips

Apraksts

1 25.03.2021 7312050601

ekspluatacijas

ggsvam finij -
Kilovoitiem

teritorija ap elektrisko fikiu
S UN Cemos ar nomindio spriegumu fidz

0.0078

2 25.03.2021 7316120300

picrobeza

0.0414

Mérnieciba

Mémiedbas metode

Uzméridanas datums

uzmérits LXS-92T™

Anda Galle 25.03.2021

Dzivokju i

Kadastra
apziméjums domajamas dajas

Kadastral3 vértiba atbilstosi
domajamajai dajai (EUR)

68010010627001 7

522

Dérzinu ieda 1,
, Ludzas
nav,, LV-5701

Kadastrala vértiba (EUR):

522

Kadastrilds vértibas notelk3anas datums:

16.02.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

Nekustamd ipaduma objekta platiba (kvm.):

134

Galvenais lietatanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Biives tips:

11100101 - Darza méjas ar kopéjo platibu lidz 40 m2 (leskaitot)

Ekspluatacijas uzsik3anas gads:

2021

Eksphatidcija plenemsianas gads(-):

Kadastralas uzmérsganas datums.:

16.02.2024

Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stivu skaits:

Nolletojums (%):

| O e | e

Nolletojuma aprékina datums:

16,02.2024

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

68010010627001001
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Kadastrala virtiba (ELR):

522

Kadastralas vértibas noteikianas datums:

16,02.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

Nosaukums:

Darza majina

Uetosanas veids:

1110 - Viera dzivokla méjas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

Telpu skaits:

1

Kadastralas uzmensanas datums:

16.02.2024

Telpu grupes ekspluatadia pienemSanas gads(-):

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéfa platiba (kv.m.):

13.4

Deivojamo telpu platiba (kv.m, ):

134

Deivoklu platiba (kv.m.):

134

Drivokju dzivojama platiba (kv.m,):

13.4

Deivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Deivokju artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanes paligtelpu pletiba (kv.m.):

Koplietodanas iekételpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas artelpu platiba (kv.m. )

olo|jlo|ejo|o

Telpas

Telpas
telpu
grupa

Telpas
Nosaukums |  SFa

(| pageums | 2

msanas
gads{-i)

Mazakals | LUlelakais

Platiba
| (kv.m.)

249

1 Tekételpa m""" 1

249 249 13.4

Registrétie labiekartojumi

Lablekirtojuma veids Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteik3anas veids (ja tads ir)

Hektroapgade. Centralizéta

Apvidi ir korstatets

Vedinasana. Dabiska

Apvida ir koretatéts

| patums: | 16.02.2024 |

Blves apjoma raditaji

Tipa/elementa

Tipa/elementa
kods o

nosaukums

g | e | o
Augstums - 49m

Apbives laukums -

15.7 apbives laukuma | _ .
kw.m,

Bivtilpums - 44,0 kub,m,

Dokument!

IzdoSanas

Dokumenta veids datums

1zdosanas nr. Izdevéjiestade

Akts par ekas konstrukbivo elementu

- 16.02.2024

9-01/121052-1/1 | Valsts zemes dienests

01.02,2023

kadastra a
‘l:ndlz.mspar- objekta redistraciju

2/9-3/997 Valsts nekustamie ipasumi VAS
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Bawaldes izzina 25.01.2023 A W0BN | powaide
Firandu ministrija; Valsts nekustamie
Cits akts 28.12.2022 2134R/22 ipasumi VAS ja
Buaves konstruktivie element!
Nosaukums Materidls strukcijas m - W
Dzelzsbetona bicki,
Pamati monolitais dzelzsbetors - 2021 - 3
(stabveida)
Slenas Koratregas iz 15
" slidz15cm | . -
m) biezuma, aﬁa déli, Cits 202 5
neklasificets materials
Parsegumi mg koka dEju 2021 4
Jumta nesosa
muwp m - 2021 - 6
Jumta segums Azbestcementa loksnes - 2021 = 16
Registrétie lablekartojumi
Lablekdrtojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteik3anas veids (ja tads ir)
Elektroapgade. Centralizéta Aovidi ir konstatits
Védinaiana, Dabiska Sovidil i konstatets
| Datums: | 16.02.2024 |
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas kad. nr.
reg. nr. / Nosaukums ! dalas statuss m apz. / Adrese
20000014724 Finangu minigrija 171 voists 68010010558 a‘,g‘a"“.‘_\‘,":’n},o
Qi vérdi: i
Ipesumtiesibu statuss: Tpatnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ludzas pilsétas zemesgramata 20.03.2024 -
Ludzas pilsétas zemesgramata 19.06.2021 -
Dokumenti
Dokumenta veids 1zdosanas Izdosanasnr. | IzdevEjiestide
datums
e Rin RS COp T W o 01022023 2/9-3/997 Valsts nekustamie ipesumi VAS
Bawaldes izzina 25.01.2023 SAH20231% | Biide
Finandy a; Valsts
Cits akis 28.12.2022 2134RJ22 nekustamie VAS
ums kadastra actju val datu Valsts nekustamie | VAS; pp.
oo b 0042021 oo Skt o VAS: PP
Apgratindjumu plans 25,03.2021 - Sertificéts mérnieks Anda Galle
Robezas notelkdanas akts 25.03.2021 - Sertificéts mérmieks Anda Galle
Robeiu apsekosanas un agaunosanas akts 25.03.2021 - Sertificéts mérnieks Anda Galle
Situdicijas pléns 25,03.2021 B Sertificéts mérnieks Anda Gaile
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Zemes robedu plans 25.03,2021 - Sertificéts mémieks Anda Galle
Akts par Nekustama Ipaduma valsts kadastra infor =
i registréto datu labosanu maces | 18102012 14-04-11/1232 VZD Latgales regionala nodala
Lémums par adreses notefkanu val mainu 26,02.2012 201 Ludzas novada padvaldiba
Akts par zemes vienibas leklauSanu rezerves zemes fondad | 03.09.2010 15-22/329 LR VZD Latgales re§onala nodala
Ministru kabineta nkojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets
Lémums par zemes gabala sadall 03.04,2009 74, Ludza pllsitas zemes komisija

informacijal ir tikal informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Saturs

Pilsétas
Valstspilséto

(] tovaia pissata

] tovaas

E Pagast

Cami

Latwyas Republikars tertona
Adresu punkti
Eka

Apblved paredzéla zemes veniba
Galveno ceju vidusfinijas

—\alsis galvenas autocold
* Valsts pirmés Skiras sutnceis

== \alsis otras Skoms aulocsis

lelas un celi inzenierbives (laukumi) KK

~— Padvaldibas cef$ U1 Uzmertta inzaniebve (laukums)
jela [ ] vektoreets inzeniemine (isukums)

Inzenierbives (punkti) KK :'“

Uzmérma pazemes inzenirhdve (aukums)
A Vs caciping (punis) _: Voktorizata przemes in2enicbive (laukums)

Ekas KK
D Uzmarita Oka

() Vektorzata m2enemove (punts)
Uzrmndra pezemes inZenmdve (punkis)

Vektorizéta pazemes indenierbave (punkts) || Veklorzsta aka
Inzenierbives (linjjas) KK { | Uzmenta pazemes eka
— UamérMma m2enierbive (inya) [-'_ | vektorzita pazemes bove
= Vektorzata m2anemive (fnya) [ 1 Cola sewvitoia terfiorijas KK
= Uzmérita pazemes inZenidve (linja) [ 1 Bxu servitdta Seritorijars KK

l

Veklorzata pazemas n2enierbave (ija) 1 Oens iototanes senvinoes seritorga KK

Sai izdrukal ir tikai informafivs raksturs un tai nay juridiska spaka.
Autortiesibas
Ortofotokarta maroga 1:10 000 (Autors: © Latvias Geotelpiskas informacias agentira, 2013.2022)

Nekustama Ipasuma valsts kadastra informdcias sistémas dah, 2024 gads
Vialsts adra registra informicijas ssstémas dat, 2024 gads
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